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Antrag zur Sitzung des Stadtrates am 29. Januar 2021

Offensive fiur den bezahlbaren Wohnraum

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

im Namen der Fraktionen SPD, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und UWG/FW — Aktiv fiir Neuss bitten wir
darum, den nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung der Sitzung des Stadtrates am 29. Januar

2021 zu setzen.

Beschlussempfehlung:

1.

Die Verwaltung wird beauftragt, das INWIS-Gutachten aus Oktober 2014 zur Situation des
bezahlbaren Wohnraums in der Stadt Neuss zu aktualisieren. Dartiber hinaus soll innerhalb der
Verwaltung ein Flachenmonitoring zu Ausmal} und Art der Flacheninanspruchnahme initiiert
werden und eine jahrliche Evaluierung der laufenden Baumalnahmen im Rahmen eines Berichtes
im Ausschuss flr Planung, Stadtentwicklung und Mobilitdt vorgelegt werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, den am 20.03.2015 auf den Weg gebrachten ,Handlungsrahmen
zum preisgiinstigen Wohnraum in Neuss 2030“ auf Grundlage der folgenden Vorgaben zu
Uberarbeiten und dem Rat der Stadt Neuss zur Beschlussfassung vorzulegen.

Fir alle Bauvorhaben mit noch zu schaffendem Planrecht sollen die folgenden Vorgaben gelten:

a) Bei Neubauvorhaben ab 15 Wohneinheiten soll zukiinftig eine Quote in Hohe von mindestens
35 Prozent fir den 6ffentlich-geférderten und preisgedampften Bau von Wohnungen und
Hausern umgesetzt werden.

b) Bei gréReren Neubauvorhaben ab 100 Wohneinheiten soll eine Quote in Hohe von mindestens
50 Prozent fir den 6ffentlich-geférderten und preisgedampften Bau von Wohnungen und
Hausern umgesetzt werden.



c) Bei Neubauvorhaben soll der Fokus zukinftig starker auf den Bau von Mehrfamilienhdusern
gerichtet werden. Hierbei soll auch die aktuelle Mangelsituation von Ein- und Zwei-
Personenhaushalten bericksichtigt werden.

4. Bis zur Beschlussfassung liber den lberarbeiteten Handlungsrahmen sollen die unter Ziffer 2
aufgefiihrten Regelungen bei allen Neubauprojekten angewendet werden. Die Verwaltung wird
dariber hinaus beauftragt, bei laufenden Wohnungsbauprojekten Verhandlungen mit den
jeweiligen Investor*innen zu flihren, um die unter Ziffer 2 aufgefiihrten Vorgaben starker zu
bericksichtigen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, das ,,Mlinsteraner Modell” zur sozialgerechten Bodennutzung in
der Stadt Neuss umzusetzen und in den Handlungsrahmen zu implementieren. Innerhalb der
Verwaltung soll der Ankauf von privaten Grundstiicksflachen sichergestellt werden, um die
Flachen anschliefend mit einem hohen Anteil an 6ffentlich-geférderten Wohnraum entwickeln zu
kénnen. Darliber hinaus sollen auch mogliche Kooperationsmaoglichkeiten mit dem Rhein-Kreis
Neuss geprift werden.

Begriindung:

Die Schaffung von mehr bezahlbarem Wohnraum bleibt auch in den kommenden Jahren eine der
wichtigsten Aufgaben fir die Stadt Neuss. Denn jeder zweite Neusser und jede zweite Neusserin hat
Gber einen Wohnberechtigungsschein einen Anspruch auf eine 6ffentlich-geférderte und somit
bezahlbare Wohnung. Aber nur fir einen Teil der Neusserinnen und Neusser ist aktuell eine
bezahlbare Wohnung verfiigbar. Deshalb mdéchten wir als Kooperation eine Offensive fiir den
bezahlbaren Wohnraum auf den Weg bringen und sicherstellen, dass in den kommenden Jahren bei
allen neuen Bauvorhaben moglichst viel bezahlbarer Wohnraum geschaffen wird.

Ermoglichen méchten wir das unter anderem Uber eine Verscharfung und Ausweitung der Quote fir
den offentlich-geférderten und somit bezahlbaren Wohnungsbau. Zukiinftig soll die Quote bereits
bei Neubauvorhaben mit einer GréRenordnung von 15 Wohneinheiten vorgegeben werden. Darliber
hinaus soll bei groReren Wohnungsbauvorhaben sichergestellt werden, dass moglichst jede zweite
Wohneinheit als 6ffentlich-geférderte Wohnung oder geférdertes Eigenheim errichtet wird.
AulRerdem soll bei neuen Bauprojekten in der Stadt Neuss der Fokus deutlich starker auf den Bau von
Mehrfamilienhdusern gerichtet werden, die sich jedoch stadtebaulich in die ndhere Umgebung
einfligen sollen. Denn hierdurch kann deutlich mehr Wohnraum durch weniger
Flacheninanspruchnahme geschaffen werden.

Ill

Darliber hinaus soll in der Stadt Neuss das ,,Miinsteraner Modell“ zur sozialgerechten Bodennutzung
verbindlich umgesetzt werden. Denn die Stadt Miinster hat eindrucksvoll bewiesen, dass das
,Miinsteraner Modell“ ein wirksames Instrument zur Schaffung von mehr bezahlbarem Wohnraum
ist. Die Stadt Neuss soll Grundstiicke zukiinftig nicht mehr an Investor*innen verkaufen, die das
meiste Geld bieten — sondern an die Investor*innen, die moglichst viele bezahlbare Wohnungen mit
glnstigen Mieten schaffen. Die Stadt verzichtet also darauf, auf dem Grundstiicksmarkt Hochstpreise
zu erzielen. Stattdessen wird den glinstigen Mieten der Vorrang eingerdaumt. In der Verwaltung soll

daher frihzeitig an abgestimmten Planungen zum Erwerb von Grundstiicken gearbeitet werden.



Wir mochten allerdings auch erfahren, wie sich der 6ffentlich-geforderte Wohnungsbau in den
vergangenen Jahren in der Stadt Neuss verandert hat, wie viele 6ffentlich-geférderte Wohnungen
aus der Sozialbindung gefallen sind und wie viele 6ffentlich-geférderte Wohneinheiten auf wie vielen
Flachen bis 2030 gebaut werden miissen, um die angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt
verbessern zu kdnnen. Dariiber hinaus moéchten wir in diesem Kontext auch ein Flachenmonitoring
initiieren, um parallel auch die Flacheninanspruchnahme in den Blick nehmen zu kénnen.
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