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Die Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Neuss
9 9 des Jahres 2020 war stark

160 000 1 durch die Covid19-Pandemie
159 401 j und das daraus folgende
- reduzierte Mobilitatsverhalten
L bestimmt.
— In 2020 sind 7.707 Personen
150 000 - - nach Neuss gezogen. Das
waren 14,7% weniger als in
2019.
145 000 119‘3967 I ‘ ‘_ jeweils zum 31.12.
49%% 4090 4097 ,09Ah 4,990 ,09% 000 002 H00R 4008 H00% L0N0 0N HONR 90N\® H\® 020 Fortgezogen sind 7.997

0 .
Quelle: Melderegisterauswertung, Hauptwohnsitzbevolkerung Persor)en, 10’4 7o weniger als
Erstellung: Stadt Neuss, Amt fur Wirtschaftsforderung - Statistikstelle - im Vorjahr.

puEEEENNg,
R ...'0
i’ Einwohnerzahl 31.12.2021

* ca. 159.190 oo

!
a, .
"Sagpgmannn®®
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Gesellschaftlich-wirtschaftliche Rahmenbedingungen > Wohnungssuchende Haushalte

2500 — Ausgestellte Wohnberechtigungsscheine*
2000

1500 s

1000 _ -

500

Rund 1.600** Menschen sind Ende 2021 in der
Interessentenliste des Neusser Bauvereins eingetragen,
weil sie eine adaquate Wohnung suchen. Grinde konnen
ein gestiegener Bedarf an Wohnflache, oder Raumen, aber
auch genauso umgekehrt, der Wunsch nach einer kleineren
Wohnung sein. In Anbetracht der preisgunstigen Bestands-
mieten des Neusser Bauvereins, ist der Aspekt der
Bezahlbarkeit sicherlich ein weiterer Beweggrund zur
Eintragung in die Interessentenliste.

In den letzten 10 Jahren hat sich die Anzahl der
ausgestellten Wohnberechtigungsscheine halbiert, auf
aktuell rund 1.000 Exemplare.

Im vergleichbaren Zeitraum, halbierte sich die Anzahl
der Wohnungsinserate auf nunmehr 1.500 und auch der
Bestand an preis- und belegungsgebundenen Wohn-
raum nahm um rund 1.000 Wohnungen ab.

Die Vermutung liegt nahe, dass die Beantragung der
Wohnberechtigungsscheine der Angebotsreduzierung
folgt und den tatsachlichen Bedarf nicht abbildet.

» Rd. 1.600** Wohnungssuchende in der Interessentenliste
des Bauvereins:

» 51% der Suchenden haben einen WBS
» 50 % suchen eine 1 oder 2-Zimmer-Wohnung
» 73% der Suchenden wohnen in Neuss

> 23% sind bereits Bestandsmieter*innen des Bauvereins

* Quellen: Amt 50 / NRW BANK, Preisgebundener Wohnungsbestand in NRW
** Quelle Neusser Bauverein, Stand Nov. 2021 01.06.2022  Seite 5
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Gesellschaftlich-wirtschaftliche Rahmenbedingungen > Angebotsentwicklung*

Anzahl inserierter Wohnungsangebote
4000

3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Starker Rlckgang der Wohnungsinserate fur Mietwohnungen
auf rund 1.500 Inserate in 2021. Der Ruckgang betrifft alle
WohnungsgrofRen und Mietpreissegmente.

Neben einer allgemeinen Angebotsverknappung, ist die
gesunkene Anzahl der Inserate wohl auch auf vermehrte direkte
(personliche)  Weitervermietungen  durch  Mieter  oder
Eigentimer zurlckzufihren.

Angebotsmieten

13,00
12,00
11,00
10,00

9,00

8,00

7,00
6,00

5,00
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

e Altbau, 20+ Jahre == = Alterer Neubau, 5 bis 20 Jahre = - Neubau, max 5 Jahre alt

Angebotsmieten in Altbauten und in alteren Neubauten
waren vor rund 10 Jahren im Bereich um die 7,00 Euro/gm
vorzufinden, haben dann in 2021 9,00 Euro Uberschritten.
Im Neubausegment werden seit 2017 stetig steigende
Mieten grofer 9,00 Euro gemeldet, aktuell werden ca. 12
Euro/gm gefordert.

* Quelle: Immoscout 24, Eigene Auswertung 01.06.2022  Seite 6
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Rund 76.500 Haushalte wohnen in Neuss zur Miete, Untermiete oder im Eigentum. Zuletzt hat der bundesweit durchgefuhrte Zensus
2011 fur Neuss einen Anteil von rund 60% an Mieter- und 40% an Eigentimerhaushalten festgestellt. Teilen sich Haushalte auf,
beispielsweise infolge von Trennungen oder weil junge Menschen einen eigenen Haushalt griunden, so treten sie auf dem
Wohnungsmarkt als neue wohnungssuchende Haushalte auf. Weitere Wohnungsnachfrage entsteht durch Haushalte, die aus der
Region oder von weiter weg in die Stadt Neuss ziehen mochten. Parallel zu diesen beiden Entwicklungen auf der Nachfrageseite,
verringert sich das verfugbare Wohnungsangebot stetig, da (Uberalterte) Wohnungen abgerissen, umgenutzt oder zu grof3eren
Wohnungen zusammengelegt werden, so dass hierflr Ersatz geschaffen werden muss. All diese Entwicklungen lassen sich anhand
bestimmter Annahmen vorausberechnen oder zumindest hinreichend beschreiben. Da die verwendeten Annahmen und
Rechenverfahren nicht standardisiert sind, fuhren derartige Vorausberechnungen oft zu unterschiedlichen Ergebnissen. Nachfolgend
werden einige aktuelle Prognosen zum Wohnraumbedarf nebeneinander gestelit.

FNP-Gesamtbedarf 5300 Wohnungen

3.350 Wohnungen bis

Ende 2030 erforderlich

1.950 Wohnungen bis
Ende 2025 méglich

2022
2026
2031

01.06.2022  Seite 7
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Der neue Flachennutzungsplan

far die §§adt.Neu$.r§ghnet mit
../er

‘einéh‘ Wohnungsbeda
5.300 Wohnungen im Prognose-
zeitraum 2019 - 2030, ca. 440
oPa

.‘W-Gesamtbedarfs.?;oo Wohnurwwl“
""sagmmmmmst

3.350 Wohnungen bis

Ende 2030 erforderlich
1.950 Wohnungen bis

Ende 2025 méglich

2022
2026
2031

av

Wohnungsbedarf laut Bau-
ministerium NRW, 2020:

FUr den Rhein-Kreis-Neuss
wird bis zum Jahr 2040
eine durchschnittliche Fer-
tigstellung von 1.320 Woh-
nungen pro Jahr als
notwendig erachtet.

LN

Wohnungsbedarfsanalyse fur den
Rhein-Kreis-Neuss (2021). In
einer gemeindescharfen Be-
darfsberechnung zwei Varianten
fur den Prognosezeitraum 2019
bis 203¢wu =" N u,,

® Ve,

Nguss—Variante—1 (Statistiken derd
IT NRW) =8.139 (ca. 400 p.a.)

Neuss-Variante-2 (Statistiken der

Stadt Neuss) = 5.148 (ca. 260 o
0;3.a.) ¢

L

"aagppunn®

Gutachten zum bezahl-
baren Wohnraum 2022
(INWIS). Insgesamt 3.650
Wohnungen im Prognose-
zeitraum 2020 — 2035:
gpounnERTEE N,
Jahrlicher Bedarf  flr
Neuss von ca. 240 Woh-
nungen p.a.

L
A, .
""sapmgpunnnt®
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Gesellschaftlich-wirtschaftliche Rahmenbedingungen > Konjunkturelle Aspekte

4,50
Effektivzins Wohnungsbaukredite an

00 Privathaushalte mit Zinsbindung < 10 Jahre™

3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50

0,00
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Die Zinssatze fur Wohnungsbaukredite sind in den letzten 10
Jahren von gut 4% auf ca. 1,25% gefallen, wobei die Senkung in
den letzten funf Jahren an Dynamik verloren hat.

* Quelle Bundesbank, Indikatorensystem Wohnimmobilien

140,0
*
Baupreisindex
130,0
120,0
110,0

100,0

90,0

80,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Den Baupreisindex setzt die Bundesbank im Jahr 2015 auf
100. Die Baupreise stiegen zuvor (2010 bis 2015) um 10%.
In den Jahren 2015 bis 2021 haben die Baupreise jedoch
deutlich zugenommen und zwar um rund 30%.

01.06.2022 Seite 9
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3,00%

2,00%

1,00% st

2,00%

Jul 21

*
Sollzinsbindung: 10 Jahre

Baupreise / Deutschland / Ursprungswerte / Insgesamt
2015=100
140
7 135
J
”
o 130 I
=
125
| / |
e R 120
| 115
= EEE L “--Illlllll.. L
Okt 21 .. Jan 22 Apr 22 .' 2019 2020 .. . 2021 2022 "
"*sagmgmunnnnnt® "Ssgppuuunnn®
Quelle: Eigene Berechnung auf Basis von Angaben des Statistischen Bundesamtes
© Deutsche Bundesbank Stand vom: 08.04.2022
|
Tabellen vorherige Seite | Entwicklung in 2021 / 2022
|

* Quelle www.interhyp.de / aufgerufen 23.05.2022 01.06.2022 Seite 10
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Preisunterschiede Grundstucke nach Lage im Stadtgebiet
- Neuss 2020 *

Indexreihe Grundstiicke fiir Grundstiicksart 202 e effifache
1- und 2-Familienhduser * Lage Lage Lage

baureife Grundstiicke fiir den
individuellen Wohnungsbau

140 -

Indexzahl
P}
o

freistehende Ein- und Zweifamilienhauser, " 5 "
GrundstiicksgroRe 350 bis 800 m? atem S Hem
120~
Doppelhaushalften und Reihenendhauser,

2 2 2
GrundsticksgroRe 250 bis 500 m? e gl & S

Reihenmittelhauser,
Grundsticksgrofe 150 bis 300 m?

550 €/m? 470 €/m? 360 €m?

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 i B N
Jahr baureife Grundstiicke fiir den

Geschosswohnungsbau

Wohnungen oder Mischnutzungen mit einem

Grundsticke fur Ein- und Zweifamilienhauser bleiben weiterhin gewerbichen Anteil His 20 % s Rohertrags, 620 €/m? 530 €/m? 430 €m?
stark gefragt, so dass die Nachfrage das Angebot deutlich GFZca. 1,2, Geschosse IIHV
Ubersteigt. Die Preise fur derartige Grundstlicke haben daher
zwischen 2010 und 2020 um rund 6% p.a. zugenommen.

* Quelle Gutachterausschuss Neuss 01.06.2022 Seite 11
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* *%*
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte Arbeitslose

7500
74000
72000 7000
70000

6500
68000
66000 6000
64000

5500
62000
60000 5000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten bleibt, Die Anzahl der Arbeitslosen hat in 2019 einen Tiefpunkt erreicht
trotz kurzfristigen Rickgangs in 2019, auf einem hohen Niveau. und war in den zehn Jahren zuvor nie so niedrig gewesen.

Bedingt durch die Covid-19-Pandemie waren jedoch in 2020
knapp 1.000 Arbeitslose mehr zu verzeichnen.

*Quelle: ITNRW  ** Quelle: Bundesagentur fur Arbeit 01.06.2022 Seite 12
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Entwicklungen > Wohnungsbestand und Wohnungsfertigstellungen*

77000

Wohnungsbestand
76500
76000
75500
75000
74500
74000

73500

73000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

> 30.865 Wohngebaude 2021
» 76.583 Wohnungen

» Fertigstellungen: 261 Wohnungen

» Offene Genehmigungen fur 1.216 Wohnungen

600

Fertiggestellte Wohnungen

500

400

300

200

100

(=] — (o 12 < n O~ (o] A O — N ™ < O ™~ (va] [=)] (=T |
©Q © © © © © © © © © «H «H =oH o 4 oA oA &d4 o oS o
O O O O O O O O O O O O O O O O o O O O O O
o~ (o] o~ o~ (o] o~ o~ (o] o~ (o] o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~ (o] o~ o~ o~ o~
e Ein1- /Zweifamilienhduser Wohnungen in Mehrfamilienhdusern

Seit 2001 waren tendenziell ricklaufige Fertigstellungszahlen
festzustellen, die im Jahre 2014 ihren tiefsten Stand
erreichten. Seitdem haben die Fertigstellungszahlen wieder
leicht angezogen, eine Trendumkehr lasst sich jedoch nicht
erkennen. Erst seit 2017 Uberwiegt der Wohnungsneubau in
Mehrfamilienhausern.

* Quelle: Amt 12, Statistikstelle 01.06.2022 Seite 14
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Entwicklungen > Fertiggestellte Wohnungsbauprojekte *

e —
a"-. P

’-l-.___—’

|
\
Freiheitsstralte \

44 Wohnungen \

L~as

' - Fesserstralle \‘

53 Wohnungen |

QuirinusstalRe '
P 27 Wohnungen’

\\., Simonsweg ' Alexianerplatz

-~ 45 Wohnungen 154 Wohnungen _
s g Nordkanalallee - PP \\

~
59 Wohnungen =

hi
' Pro‘ek‘t An derga Sophia
| 22 Wohnungen

A an

7 Horremer Str. 7~ -—

» \‘ 18 Wohnungen - \“/
\

\_h/"\\—_\ \
7

v

- -

* Ausgangsbasis: Reserven des Flachennutzungsplans, die 2019, 2020 und 2021 bebaut worden sind.

Wohnungen 568

Gesamtflache 8.8 ha

Flache Innenentwicklung 5.9 ha

Flache AuBenentwicklung 2.9 ha

01.06.2022 Seite 15
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Entwicklungen > Offentlich geférderter Wohnraum

Preis- und belegungsgebundener Wohnungsbestand *

9.000
ﬁ‘%ﬁcv,
8.500 \4"%
Rﬁ\‘-&a\
8.000 SN
W Jﬂ?‘*«-m i
7 . 5 OO S —
7.000

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Preis- und belegungsgebundene Wohnungen: 7.593 (7.554)
davon in der Nachwirkungsfrist 1.300 (71.360) 2020
davon Eigentumsmalinahmen 450 (407)

(Trend 2021)

* Quelle: NRW Bank, eigene Auswertung

Fertiggestellte geforderte Wohnungen

2019
Glehner Weg: 16 Wohnungen (insg. 28 preisgunstig**)

SophienstralRe: 24 Wohnungen

Eigentumsmalnahmen: 5 Wohnungen

2020
Freiheitsstral’e: 26 Wohnungen (insg. 44 preisgunstig)

Nordkanalallee: 33 Wohnungen (insg. 59 preisgunstig)

Marga-Groove-Stralle 8 Wohnungen
Eigentumsmalnahmen: 4 Wohnungen

2021
Alexianerplatz: 117 Wohnungen (insg. 154 preisg.)

Fesserstralle: 36 Wohnungen (insg. 53 preisgunstig)
Gottfried-Schmitz-Weg: 19 Wohnungen
EigentumsmafRnahmen: 1 Wohnung

** als preisglinstig gelten genossenschaftliche Wohnungen und
Wohnungen des Neusser Bauvereins

01.06.2022 Seite 16
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Stadtentwicklung am Rhein >

Flachenreserven® > Umsetzung / Planung / Unbeplant

Bebaut 8,8 ha

. AuRenentwicklung

STADT @ NEUSS

NEUSS.pe

Umsetzung 13.8 ha Planung 59.6 ha
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Unbeplant 71,4 ha

. Innenentwicklung

StartgroRe sind die laufend fortgeschriebenen Reserven des neuen Flachennutzungsplans

/ Bauliickenpotenzial ist unbeplanten Reserven zugerechnet

01.06.2022 Seite 18
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Flachenreserven > Wohnungsbauprojekte in der Umsetzung

"-_

Gladbacher Str.
# Bockholtstrale (1. Bauabschnitt)

{ 44 Wohnungen

‘ ) 150 Wohnungen
=~/
4 g &
- Am Hohen Weg \
l 48 Wohnungen \
-4
"JAnnostrarSe ' \
' 64 Wohnungen - ‘l
ql Katharina-Braeckeler- '
b} Str. - 64 Wohnungen
—* |
\
-'>.’ Augustinuspgk e \ -
- 300 Wohnungen ‘\.___._-“" N\
\ ' Dunantstr. — \\ WOhnunqen 680
22 Wohnungen
3 | \ )
Ao, e ! Gesamtfliche 13,8 ha
~ =3 o .
| \3‘6" o Kreuzfeld o ,’ Innenentwicklung 3.6 ha
l.../\ ‘o ohnungen '
N ? Nievenheimer Str. .
< ] 234 Wohnungen l\ AuBenentwicklung 10.2 ha
-
\\ }’J\\ /) \~
A \ ~AZY N \
) -~
\ ol > 01.06.2022 Seite 19
\ -~ .06.
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Flachenreserven > Aktuelle Flachenreserven in Planung

’-_
-
"""-- — # Bockholtstralle (ex. Pierburg)

S 150 Wohnungen
| g
\ L \

Further Str. (ex. Bauer & \
Schaurte) 850 Wohnungen \

LNars

—
; Adolf-Flecken-Str. Disseldorfer / Rheintorstr.

L ]

)

(Bunker) - 214 Wohnungen
21Wohnungen '

s |

\ \

v ¥\
Berghauschensweg (Etex)\....,_____.d' \
- 400 Wohnungen

Wohnungspotenzial 2.800 bis 3.500

\
Schluchenhausstr. Q\o‘\

| 50 Wohnungen S

| .
L_/\ ?‘O\G

30 Flachen zwischen 1.000 gm und 8.4 ha
Gesamtflache 59.6 ha

Stiittger Feld

~ J‘\ 150 Wohnungen ,--\‘\-._\3’
N\ } \ Kuckhof West ’ /)

D PP N b AuBenentwicklung 26,7 ha

w~ \____\ .

Innenentwicklung 32.9 ha

) August-Macke-Str. Vd
\- 88 Wohnungen, -7
-
.- 01.06.2022  Seite 20
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Flachenreserven > Aktuelle Flachenreserven unbeplant

Vogelsang Nord-Ost
‘.._ s 300 Wohnungen
&
| ¥ 5
\ \

k- \
; Sudlich Kaarster Str. \ \
4 350 Wohnungen
- A
§ \)‘5 ‘I
l .
. v& Salzstr. / Rheintorstr.

K 150 Wohnungen |
Y 0¥
¢ o l
\ |
> ‘
- - Grimlinghausen Stid-Ost “,-'—'\.\
\ Lancerater s . >0 W°“”“”ge”- \\ Wohnungspotenzial 2.500 bis 3.200
100 Wohnungen
<
4 Hahnen'weg. 1und 2 I . .
| insg. 55 Wohnungen ,I 29 Flachen zwischen 2.000 gqm und 13,6 ha
=
Sudlich Rheinfahrstr. "
| Nievenheimer Str. Sid [ zzobf,ohnf,:g:nrsr / Gesamtflaiche 71.4 ha
l._/\\ 150 Wohnungen ' {
7 \ .
\ . Horremer Str./ P Innenentwicklung 17.2 ha
\\ C"\ ostlich Rosenhof > \7
35 Wohnungen 7”7 .
NN g \ AuBenentwicklung 54.2 ha
~ v B >
) Gierer Stralte o’
\15 Wohnungen’/)
\ - ,
— e 01.06.2022 Seite 21
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Flachenreserven > Baulucken

Volistandige Liste unter:
www.neuss.de/leben/stadtplanung/baulueckenkataster

Fortschreibung des Baulluckenkatasters zum Ende 2021. Alle
Baullcken gelten als erschlossen und bebaubar. Im Bereich der
Innenstadt (statistischer Bezirk 1) werden aus Grinden der
Stadtgestalt und des Stral3enbildes auch mindergenutzte Baullcken
(z.B. 1-geschossige Bebauung) erfasst.

Wohnungspotenzial ca. 500 Wohnungen

148 Grundstucke zwischen 105 gm (Hymgasse) bis 1.800 gm

Lubisrather StraRe

Gesamtflache 11,3 ha

11 Bauluicken im Bereich der Innenstadt fur ca 100 Wohnungen

Bebauung von rund 50% der Bauluicken als langfristiger

Erfahrungswert: 5,6 ha oder 250 Wohnungen

01.06.2022 Seite 22
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Flachenreserven > Innenentwicklung

Das seit 2013 geltende Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten sieht vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung vollzogen werden soll. Unter den Reserveflachen des neue
Flachennutzungsplans finden sich daher alle im Planungszeitraum unter realistischen Annahmen umsetzbaren
Innenentwicklungspotenziale. Neue Innentwicklungspotenziale, beispielsweise durch Abbruch und Nachverdichtung oder Aufgabe
der bisherigen Nutzung, werden automatisch in das Wohnbauflachenmonitoring eingestellt.

Reserven des Flachennutzungsplans,
bereits bebaut oder im Bau: ca. 22,6 ha

——

AuBenbereich 13,8 ha

3 Bauflachen aus dem ,alten”
Flachennutzungsplan:

Innenbereich 9,5 ha
Blausteinsweg

in 24 Bauflachen

Kreuzfeld

Nievenheimer Str.
= 13,6 ha

01.06.2022 Seite 23
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Flachenreserven > Innenentwicklung

Reserveflachen des Flachennutzungsplans,
derzeit in Planung: ca. 59,6 ha

Innenbereich 32,9 ha

4 neue Bauflachen des
Flachennutzungsplans
Ex. Bauer & Schaurte
Bockholtstrale
Ex. Etex
Grupellostrale
=13,3 ha

AuBenbereich 26,7 ha
darunter:

Schluchenhausstr.
Kuckhof-West

Stuttger Feld

Am Schwarzen Graben

=25,1ha

Mit der 9. Anderung des Regionalplans
werden potenzielle Siedlungsflachen in
Grimlinghausen in der Grélienordnung von
11 ha aufgegeben , um die Innenentwick-
lung an der Bockholtstralle zu ermdgli-
chen. Dort ist die Koversion eines Ge-
werbestandortes zu einem gemischt
genutzten Quartier in Planung.

01.06.2022 Seite 24
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Kolumne der Wohnungswirtschaft

Wohnraum schaffen ist gut, Wohnraumpotenziale effektiver nutzen ist besser.

Neuss wurde als Wohnort in den letzten Jahren immer beliebter und brach wieder Einwohnerrekorde. Derzeit gibt es knapp unter
160.000 Neusser/innen in rund 75.000 Haushalten. Die Haushaltsgrolie betragt also rechnerisch knapp Uber zwei Personen, was in
etwa dem NRW-Durchschnitt entspricht.

Die Aussagekraft des Durchschnitts hinsichtlich des Wohnraumbedarfs ist allerdings sehr gering, da die Bandbreite der
HaushaltsgrofRen betrachtlich ist. Naturlich: Es gibt zahlreiche Ein- und Zwei-Personen-Haushalte, jedoch auf der anderen Seite des
Spektrums eben auch Haushalte mit sehr vielen Personen. Auf3erdem verandert sich der personliche Wohnraumbedarf je nach
Lebenssituation Uber die Zeit - selbst bei gleichbleibender Einwohnerzahl - erheblich. Daher ist die Beschaftigung mit dem aktuellen
Wohnraum und dem zukunftigen Wohnraumbedarf wichtig fur die Stadtplanung. Insofern ist der vorliegende Bericht, der von nun an
einen besseren Einblick uber die Lage und Entwicklung des Wohnungsmarkts in Neuss geben soll, aulerst begriRenswert.

Die Errichtung von geférdertem Wohnraum war in Neuss viele Jahre ins Hintertreffen geraten, erlebte in den letzten Jahren aber eine
schone Renaissance. Somit kann mehr Menschen mit Wohnberechtigungsschein nun endlich ein Angebot gemacht werden.
Beispielhaft zu nennen ware hier das aktuelle Projekt des Neusser Bauvereins auf dem Leuchtenberg-Areal am Alexianerplatz mit
seinen 121 geforderten Wohnungen.

Auf dem frei finanzierten Wohnungsmarkt wurden vor allem Projekte entwickelt, die sich aufgrund der Lage und der Preise eher an

gut situierte Bevolkerungsgruppen richteten. Ein Beispiel daflr war das GERT-LICHIUS-Projekt Kamillusgarten im Stadionviertel mit
29 Eigentumswohnungen und 14 Doppelhaushalften in gehobener Ausstattung.
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Kolumne der Wohnungswirtschaft

Aber was ist eigentlich mit der klassischsten aller Wohnzielgruppen? Den jungen Familien? Seit Jahren tun sich diese extrem schwer,
in Neuss eine passende Immobilie zu finden.

Das Tragische ist, dass Wohnraum in Einfamilienhausern zwar ausreichend vorhanden ist, doch der Generationswechsel in den
klassischen Familienwohngebieten schon seit Langerem stockt. Hauptproblem ist, dass die Hausbewohner nach Auszug der Kinder
oft keinen adaquaten, modernen Wohnraum in ihrem angestammten Stadtteil finden. Viele verbleiben daher ungewollt im (zu grof3en)
Einfamilienhaus, obwohl sie sich weniger Wohnraum winschen; eine suboptimale Situation fir Bewohner, Haussuchende, aber auch
fur Umwelt und Klima.

Da es in Neuss sehr viele Einfamilienhausgebiete gibt, wirde ich mir winschen, zuklnftig verstarkt zu Uberlegen, wie man den
Generationswechsel im Bereich der Einfamilienhauser mittels adaquaten (neuen) Wohnangeboten férdern kann, um die vorhandenen
Wohnflachenpotenziale zu nutzen.

Im Sinne einer lebendigen Stadt wurde es mich jedenfalls sehr freuen, wenn wir wieder mehr junge Familien in Neuss begrufien
konnten!

lhr Guido Lichius

Gert Lichius Unternehmensgruppe, Meerbusch

Hinweis: Bei der ,Kolumne der Wohnungswirtschaft” handelt es sich um Beitrage von Personen, die auf dem Neusser Wohnungsmarkt
aktiv sind. Die Kolumne gibt ausschliel3lich die personliche Meinung der Verfasser*innen wieder. 01.06.2022 Seite 26
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Weliterfuhrende Links:

Bundesbank Indikatoren zum Wohnimmobilienmarkt >>>
www.bundesbank.de/de/statistiken/indikatorensaetze/indikatorensystem-
wohnimmobilienmarkt/indikatorensystem-zum-wohnimmobilienmarkt-
775496

Informationen zu Boden- und Immobilienrichtwerten > www.boris.nrw.de

Informationen zum regionalen Wohnungsmarktgeschehen >>>
https://www.nrwbank.de/de/die-nrw-
bank/research/#wohnungsmarktbeobachtung

Statistiken der Stadt Neuss >>> www.neuss.de/wirtschaft/statistiken

STADT@NEUSS
NEUSS.pe

STADT NEUSS

Der Biirgermeister

Amt flr Stadtplanung
Michaelstrafle 50

Telefon 02131 90-6101
stadtplanung@stadt.neuss.de
www.neuss.de
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