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Art der Beratung offentlich

Betreff Wendersplatz

Beratungsfolge

Gremium Datum Abstimmungsergebnis
Ausschuss fiir Planung, Stadtentwicklung  20.06.2024

und Mobilitat

Rat der Stadt Neuss 28.06.2024

Beschlussempfehlung

1) Der in der Anlage dargestellte, weiterentwickelte stadtebauliche Entwurf
als Grundlage fir das weitere Vermarktungsverfahren und den Bebauungsplan
wird beschlossen. Es folgt die Konzeptvertiefung fur die 6ffentlichen Raume
auf dem Platzbereich, spatestens sobald mit der Detaillierung des Gebaudes
auf dem Baufeld C begonnen wird.

2) Das Grundstiick Wendersplatz wird ab dem 4. Quartal 2025 anlasslich
der Landesgartenschau 2026 statt als Stellplatzflache als bespielte und attraktive
Verbindung und als Prasentations- und Veranstaltungsort der IHK und Kooperations-
partner aus der Neusser Wirtschaft und Forschung zur Verfugung gestellt.

3) Als Attraktion zum Beginn der Landesgartenschau wird die Verwaltung beauftragt,
die Aufstellung eines Aussichtsturms fiir eine geeignete Dauer zu initiieren.
Die Umsetzung ist mit der Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG abzustimmen,
entsprechende Weisungen an die Gremien gelten als hiermit erteilt.

Sachverhaltsdarstellung

Der Wendersplatz ist eine der Hauptentwicklungsflachen in der Neusser Innenstadt.

Nach dem kooperativen Wettbewerbsverfahren erfolgte — u. a. in Hinblick auf eine
Fokussierung des finanziellen Engagements fur die Innenstadt / Erwerb Kaufhof —

eine Abkehr von den Zielen ,Neubau Museum® und ,Neubau Stadt bzw. Multifunktionshalle®.
Zudem wurde die Verwaltung aufgefordert, hier privatwirtschaftliches Investment

zu generieren (siehe 61/573/2023). Die IHK als weiterer Partner des Werkstattverfahrens
pruft weiterhin den Bau auf dem Wendersplatz, parallel wird durch die IHK ein Engagement
am Konvent geprtift.

Gleichzeitig wird weiterhin die Zielsetzung fur den Wendersplatz verfolgt, hier eine
stadtebaulich attraktive und funktionierende Verknipfung zwischen dem zukiinftigen
Landesgartenschaugelande bzw. dem Bulrgerpark und der Innenstadt zu schaffen

(siehe hierzu auch Beschluss zum Umbau der Querung Hessentordamm 61/671/2023/1).
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Im Nachfolgenden wird der aktuelle Sachstand zu den stadtebaulichen Rahmenbedingungen
und der zukunftigen Gestaltung des 6ffentlichen Raums, der Entwicklungsabsichten

und Gespréache mit der IHK sowie die Planungen und Mafnahmen zur Er6ffnung

der Landesgartenschau in 2026 sowie darlber hinaus dargestellt.

Entwicklung des Wendersplatzes

Stadtebau/o6ffentlicher Raum

Im Rahmen der fortschreitenden planerischen Entwicklungen haben sich flir den stadte-
baulichen Entwurf weitere technische Zwangspunkte ergeben. JSWD Architekten wurde
diesbezuglich im Marz 2024 beauftragt, den Entwurf entsprechend anzupassen.

Zu den Uberarbeitungsschwerpunkten zahlt neben dem ehemaligen Geb&aude

der Veranstaltungshalle und der Integration der Gleisquerungspunkte auf der Platzflache
auch die Mdglichkeit, die Hochwasserschutzmauer bestmdglich in die Entwurfsidee
einzuarbeiten. Wie diese in das Konzept zu integrieren ist, sodass alle technischen
Vorgaben eingehalten werden kénnen, wurde im Mérz 2024 in einem Gesprach

mit der Bezirksregierung Dusseldorf geklart.

In Folge der o. g. Schwerpunkte hat das Biro JSWD Architekten verschiedene Varianten
geprift, welche die Vorgaben auf unterschiedliche Art und Weise l6sen. Bei der favorisierten
schlussigsten dieser Varianten wurde das Bauvolumen des Baukérpers B (IHK) und C
(ehemals Veranstaltungshalle) unter Berticksichtigung der Mindestabstéande

zur Hochwasserschutzmauer reduziert. Beachtung fand dabei, dass sowohl die Nutzbarkeit
des Gebaudekorpers B als auch C durch die IHK trotz Reduktion der Grundflache weiterhin
maoglich bleibt: In beiden lasst sich das Raumprogramm des Weiterbildungszentrums

der IHK unterbringen.

Nach umfangreicher Prifung wurde diese Variante als die Version ermittelt,

bei der die Integration der Uberarbeitungsschwerpunkte bestmoglich gelungen ist.

Dabei bleibt die stadtebauliche Konfiguration grundsatzlich erhalten. Alle Bahniibergénge,
die zur LAGA 2026 umgebaut werden, kdnnen ohne weitere Anpassungen umgesetzt
werden. Um die Gebaudekdrper B und C trotz der Reduktion der Grundflache gut nutzbar
zu gestalten, wurden sie in Richtung Hochwasserschutzmauer geéffnet.

Durch diese Anpassung der Kubatur ist eine gute Grundrisskodierung weiterhin gegeben.
Dariiber hinaus entsteht eine deutlich bessere Verzahnung des Ubergangsbereiches

zum zukunftigen Birgerpark. Fur diese Variante spricht au3erdem der Aspekt, dass sie auch
mit dem aktuellen Stralenquerschnitt der Hammer LandstralRen umgesetzt werden kann.
Im ursprunglichen Entwurfsansatz aus der Ideenwerkstatt wurde der Straf3enquerschnitt
verandert.

Diese Variante soll somit als Grundlage fir das weitere Vermarktungsverfahren und den
Bebauungsplan dienen. Die Planunterlagen dieser Variante sind der Anlage zu entnehmen.

Entwicklung der Gesprache mit weiteren Projektentwicklern

Als erste Vermarktungsmafinahme wurde fir die EXPO REAL im Oktober 2023

eine Vermarktungsbroschiire / ein Exposé erstellt. Auf der EXPO REAL gab es darauf
grundsatzlich trotz der bereits bestehenden Zuriickhaltung aufgrund der Marktlage
eine positive Resonanz durch Projektentwickler und potentielle Investoren.

Mit diesen Interessenten wurden seitens der Verwaltung Gesprache gefihrt,

die dazu dienten, fur den Standort zu werben und das Wendersplatzkonzept

und die Nutzungsiberlegungen vertiefend vorzustellen.

Die Gesprache mit den Projektentwicklern zeigten bisher einheitlich die Bestéatigung,
dass die aktuelle Marktlage fur Investitionen in gewerbliche Immobilien extrem schwierig ist.
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Die Durchfuihrung von Transaktionen und das Vorhandensein von Liquiditét sei kaum
gegeben. Die Empfehlung an die Stadt sah bisher so aus, mit der Vermarktung
des Wendersplatzes mindestens dieses Jahr noch abzuwarten.

Inhaltlich stellte die Verwaltung in den Gesprachen die Rahmenbedingungen

fur eine Entwicklung des Wendersplatzes und das Ziel der Belebung durch frequenz-
bringende Nutzungen vor. Die herausragende Lagegunst des Grundstlickes als Scharnier
zwischen Innenstadt und kinftigen Park wurde von allen Projektentwicklern bekraftigt.
Auch das stadtebauliche Konzept wurde als Grundgerust fir die Vermarktung positiv
eingeschatzt.

Insgesamt wurde als Ergéanzung zum IHK-Gebaude ein Multi-Use-Mix gesehen.
Allerdings missten die Nutzungen am Ende das Invest tragen. Kulturelle, soziale und
freizeitorientierte Nutzungen werden daher kritisch bewertet. Jedoch erziele derzeit auch
der Buromarkt keine Rendite. Aufgrund der Nahe zur Hafenwirtschaft wird seitens

der Verwaltung eine Wohnnutzung ausgeschlossen.

Abstimmungsstand mit IHK zur Ansiedlung, weitere Schritte

Die Verwaltung und die IHK haben in gemeinsamen Gespréchen seit Marz d. J.

die Umsetzung der Planungen zum Wendersplatz weiter geprift. Bei der Umsetzung des
Bildungs- und Innovationszentrums auf dem Wendersplatz wiirde die Hochschule
Niederrhein als Partnerin an diesem Standort das Lebensmittel-Launch-Center als Projekt
des Strukturwandels im Rheinischen Revier umsetzen und zusétzlich eine Studienberatung
etablieren. Das klnftige Angebot der IHK mit dem Schwerpunkt auf Aus- und
Weiterbildungsangeboten und einem Forschungs- und Innovationscampus richtet sich
Uberregional an junge Menschen, Berufstéatige, Unternehmen sowie Existenzgriinder:innen
und Startups.

Fur die Vermarktung der weiteren Baufelder ist es von Vorteil, wenn das Gebaude

fur die IHK auf die sidliche Position (ehemaliger Gebaudekérper fiir die Stadthalle) riickt.
So stiinde fur die Vermarktung an einen weiteren Investor ein ,zusammenhangendes® bzw.
kompaktes Grundstiick zur Verfigung. Eine stufenweise Entwicklung ist somit machbar.
(Nur) aufgrund der Randlage des Baufeldes auf dem sudlichen Teil des Grundstiicks

und der zusammenhéangenden weiteren Vermarktungsflache erscheint es nun auch méglich,
eine Befreiung vom bestehenden Bebauungsplan erteilen zu kénnen und das fir die weitere
Bebauung weiterhin notwendige Bauleitplanungsverfahren zum Zeitpunkt der Kenntnis

der konkreten Nutzung der weiteren Flachen erfolgen. Das Baufeld der IHK wirde in den

zu erstellenden Bebauungsplan einzubeziehen sein, sodass zum Zeitpunkt der konkreten
Befreiung ein Aufstellungsbeschluss lber die gesamte Flache erfolgen soll.

Fur die weiteren Flachen gilt: Die herausragende Lagegunst des Grundstilickes als Scharnier
zwischen Innenstadt und kinftigen Birgerpark wurde von allen Projektentwicklern bekraftigt.
Auch das stadtebauliche Konzept wurde als Grundgerist fur die Vermarktung positiv
eingeschétzt. Es ist also davon auszugehen, dass die Baufelder nach einer Besserung

der Marktlage gut vermarktbar sein werden. Mit der konkreten und belastbaren Aussicht

auf eine Kenntnis der Nutzer zum Start des BLP-Verfahren kann dann wie im Exposé
beschrieben weiter vorgegangen werden.

Der Gebéaudekdrper der IHK ware anschlieRend durchzuplanen und gestalterisch

als erster Baustein auf dem Areal zu qualifizieren.

Zudem ist in diesem Fall geplant bis zum avisierten Baubeginn in 2027 im Rahmen einer
Konzeptvertiefung im Bereich der dffentlichen RAume den Teilbereich der eigentlichen Platz-
flache vorgezogen zu konkretisieren, sodass dieser im Zuge des Baus des IHK-Gebaudes

in Teilen mitgebaut werden konnte. So wiirde das Geb&aude der IHK nicht abseitsstehen,
sondern stadtebaulich angebunden sein.
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Mit der vorliegenden Beschlussfassung Uber die Querung des Hessentordamms ist zudem
ein wichtiger Teilbaustein des StralRenraums bereits auf den Weg gebracht und wird bis
zur Landesgartenschau 2026 umgesetzt. Alle weiteren Verkehrsflachen werden zu einem
geeigneten Zeitpunkt Gber eine Machbarkeitsstudie vertieft.

Nutzung des Wendersplatzes fur die Landesgartenschau 2026

Zur Nutzung des Wendersplatzes sind die Landesgartenschau GmbH, die IHK und

die Stadt Neuss in Gesprachen, um ein gemeinsames Konzept zu entwickeln.

Ziel ist es, mit temporaren MalRhahmen eine attraktive Verbindung zwischen Landesgarten-
schaugelénde und Innenstadt zu gestalten, die sowohl Transitraum als auch Aufenthalts-
flache mit interessanten Angeboten ist.

Die Prasentation der Neusser Wirtschaft mit starken Unternehmen aus verschiedenen
Branchen ist an dieser Stelle gut verortet.

Die IHK verfolgt das Ziel, eine Ausstellung in Partnerschaft mit Unternehmen und
Hochschulen in einer temporaren Baulichkeit zu realisieren und damit u. a. auf die geplante
Campusentwicklung hinzuwirken. Dies wirde auch umgesetzt werden, wenn die IHK

statt auf den Wendersplatz in den Konvent gehen wirde.

Dabei entsteht auf dem Gelande der Landesgartenschau ein 6ffentlicher Begegnungsraum,
ein groRRer offener Pavillon, der als Reallabor fir gemeinsame ko-kreative Angebote und
Entwicklungsbausteine fir den zuktinftigen Campus genutzt wird. Besucher*innen kénnen
hier erleben, wie die 6konomische Zukunft des Rheinischen Reviers gestaltet wird

und welche gemeinsamen Anstrengungen von Unternehmen, Blrger*innen, Politik

und weiteren Akteur*innen notwendig sind.

Unternehmen und Burger*innen werden durch Workshops, Schulprojekte und andere
Veranstaltungen erreicht, um Nachwuchs- und Kooperationsforderung sowie Kompetenz-
entwicklung zu unterstiitzen. Der Pavillon wird auch als Ort der Begegnung zwischen
verschiedenen Bevolkerungsgruppen und der Politik dienen, um Akzeptanz und Verstandnis
fur die Transformation des Rheinischen Reviers zu steigern.

Das zu entwickelnde Konzept wird dann in eine raumliche Planung mit Wegestruktur
umzusetzen sein, z.B. durch eine kleine Beauftragung eines Freiraumplaners.
Tiefgreifende Anderungen am Platz und Bodeneingriffe sind nicht vorgesehen,
sondern es soll mit mobilen Aufbauten gearbeitet werden.

Wichtig ist es, insbesondere Elemente in der Attraktivierung des Platzes unterzubringen,
die Besucher der Landesgartenschau von weitem erkennen kdnnen und in Richtung
Innenstadt-Ausgang lenken. Vom Wendersplatz sind es nur noch wenige Meter

bis zur Innenstadt mit ihren attraktiven Gastronomieangeboten und dem Einzelhandel.

Ziel ist es, moglichst viele von einem Besuch in der Innenstadt zu Giberzeugen.

Ein zusatzliches Element kann daher ein Aussichtsturm, wie z. B. der sogenannte

City Skyliner (LOOK), sein, der mit einer H6he von ca. 72 m einen spektakul&dren Ausblick
Uber den Park, aber auch tGber Neuss selbst bietet und fir eine ggf. auch zeitlich begrenzte
Dauer aufgestellt werden konnte.

Die Realisierung der temporéren Mal3nahmen fir den Zeitraum der Landesgartenschau
(April — Oktober 2026) braucht einen Vorlauf von ca. drei Monaten; der Wendersplatz sollte
vor Beginn der konkreten Umsetzung — also Ende 2025 — von den aktuellen Nutzungen
freigestellt werden.
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3. Veranderung der Stellplatzsituation

Die Durchfuihrung der Landesgartenschau bedingt auf dem Wendersplatz [nachfolgend a)]
aber auch im Bereich des heutigen Rennbahnparks [b)] die Inanspruchnahme von Flachen,
welche heute zum Parken genutzt werden. Es stehen jedoch innenstadtnah zahlreiche
andere Parkmdglichkeiten zur Verfligung [c)].

a)

b)

Entfall von Parkplatzen auf dem Wendersplatz

Der Wendersplatz ist heute in einen oOffentlich zugénglichen Parkplatzteil
(mit Parkscheibenregelung / drei Stunden) und einen mit Schrankenanlagen
versehenen Teil fur Dauermieter unterteilt.

Im Vorgriff auf die kurzfristig im Ubergang vom Wendersplatz zum Rennbahngelande
beginnenden Bauarbeiten (Treppenanlage/ Rampe) wurde den ersten Dauermietern
bereits zu Beginn des Jahres 2024 gekiindigt. In Abhangigkeit vom Verlauf

der vorstehend beschriebenen und weiteren Arbeiten im Umfeld des Wendersplatzes
werden im Laufe des Jahres 2024 und in der ersten Jahreshélfte 2025 sukzessive
weitere Kiindigungen von Dauermietvertragen auszusprechen sein.

In Hinblick auf die dann anstehenden Arbeiten zum Aufbau der temporaren Nutzung
des Wendersplatzes fiir die Landesgartenschau (vgl. 0. 2.) werden voraussichtlich
zum Schuitzenfest 2025 die letzten Dauermietvertrage zu kindigen sein.

Auch den Neuss-Dusseldorfer Hafen, deren Stellplatzbedarf fir die Verwaltung

an der Hammer LandstralRe auf dem Wendersplatz abgedeckt wird, kann jetzt keine
Abstellmdglichkeit mehr angeboten werden.

Bis zur Inanspruchnahme des Wendersplatzes ab September/Oktober 2025

(d. h. jedenfalls nach Schitzenfest) fur Zwecke der Landesgartenschau

(Herstellung von — temporaren — Wegeverbindungen und Nutzungen) steht der Wenders-
platz im Ubrigen weiterhin fir Kurzzeitparker und Besucher*innen der Innenstadt fiir

die Moglichkeit zur kostenfreien Nutzung fur 3 Stunden bei Nutzung einer Parkscheibe
zur Verfigung. Zu Einschrankungen kommt es wahrend des Schitzenfestes 2024

(nebst Auf- und Abbau) sowie punktuell fir wenige Wochen bei den erforderlichen
Arbeiten an den Gleisanlagen und —querungen. Mit dem Beginn der Aufbauarbeiten

fur die Zeit der Landesgartenschau ist im September/Oktober 2025 kein Parken

auf dem Wendersplatz moglich.

Die Entmietung des Wendersplatzes erfolgt durch die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG
als Eigentumerin des Platzes. Die dadurch der Gesellschaft entgehenden Einnahmen
werden von der Stadt Neuss ersetzt, wenn/ soweit durch die temporére Nutzung

fur die Landesgartenschau keine Einnahmen zu erzielen sind.

Eine Bebauung des Wendersplatzes nach der Landesgartenschau wiirde der Stadthafen
Neuss GmbH & Co. KG entsprechend héhere Einnahmen, z. B. aus Verkauf

oder Erbpacht ergeben. Einnahmeausféalle wahrend der Landesgartenschau

kénnen zugleich der Steigerung der Vermarktungsfahigkeit der Grundstticke

der Gesellschaft dienen.

Entfall von Parkplatzen im heutigen Rennbahnpark

Die Parkplatze auf dem Rennbahngeléande im Bereich von Wetthalle und Globe Theater
sowie sudlich anschlieRend werden bereits mit Beginn der BaumalRhahme

fur die Landesgartenschau nach dem Schiitzenfest 2024 nicht mehr zur Verfiigung
stehen. Dies ist begriindet durch die Sicherheitsvorkehrungen fur den Baustellenbereich
bzw. den Umbau der derzeit zum Parken genutzten Flachen selbst.
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Mit Beendigung der LAGA im Oktober 2026 werden ca. 120 Parkplatze
sudlich der Wetthalle in geordneter Bauweise wieder bereitgestellt.

Alternative Parkmdoglichkeiten

Innenstadtnah stehen verschiedene Parkmoglichkeiten in Parkhdusern und an der
Stadthalle zur Verfigung. Auf der Website neuss.de (https://www.neuss.de/parkinfo)

ist u.a. die Belegung der Parkhauser der City Parkhaus GmbH, des Stadthallen-
parkplatzes sowie der Parkhduser Meererhof und Sparkasse einschlieRlich Tarif- und
Betreiberinformationen in Echtzeit abrufbar. Der Stadthallenparkplatz bietet tiber eine
kostenfreie erste Stunde hinaus eine weitere kostengtinstige Parkoption mit direktem
Anschluss von Montag bis Freitag an den 6ffentlichen Nahverkehr (Busverkehr;
Stral3enbahn 709, vgl. BU 61/702/2024) in die Innenstadt. Es wird dariber nachgedacht,
den Stadthallenparkplatz fiir die Zeit der Landesgartenschau noch attraktiver

als Alternative zum Wendersplatz bereit zu stellen.

Blrgerbeteiligung

Zur Bebauung des Wendersplatzes wurde ein fiir die Offentlichkeit offenes Werkstatt-
verfahren durchgefiihrt. Zudem wird es Beteiligungen im Rahmen der Erstellung
des Bebauungsplans geben.

Auswirkungen auf Finanzen, Personal und Raumbedarf

Der bei der SHN entstehende Einnahmeverlust wird durch Bereitstellung entsprechender
Mittel im Haushalt kompensiert, wenn/ soweit durch die temporére Nutzung

fur die Landesgartenschau keine Einnahmen zu erzielen sind. Mit der Vermarktung bzw.
Verpachtung des Wendersplatzes nach der Landesgartenschau wiirden der Stadthafen
Neuss GmbH & Co. KG erhebliche (Mehr-)Einnahmen zuflieen kdénnen.

Anlagen
Anlage 1 — Entwurf Wendersplatz

Anlage 2 — Konzeptiberarbeitung
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